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Kort resumé 
Klage afvist, da sagen ikke var indgivet inden for klagefristen i henhold til 
§ 9, stk. 1, bekendtgørelsen om Disciplinær- og klagenævnet for beskikkede 
bygningssagkyndige. 
 
Kommentar 
Afgørelsen er blot medtaget, fordi den illustrerer, at købers erstatningskrav 
mod den bygningssagkyndige kan blive forældet. Emnet er nærmere om-
talt i Mangler ved fast ejendom kapitel 11, afsnit 5.8. 
 NB! Som også omtalt dér gælder følgende:  
 Erstatningskravet er undergivet forældelseslovens almindelige treårige for-
ældelsesfrist. Forældelsesfristen løber formentlig fra købers overtagelse af 
ejendommen eller eventuelt fra tilstandsrapportens dato. 
 En særlig reklamationsregel i LFFE § 3, stk. 2, og en lignende regel i be-
kendtgørelsen om klagenævnet, som klagenævnet henviste til i sagen her, 
ændrer ikke herved. Dette gælder uanset, at det efter disse regler umid-
delbart ser ud, som om forældelsesfristen er længere end tre år. Men det er 
den altså ikke. 
 
Fuldt resumé 
Hus købt med overtagelsesdag  31. marts 2006 på grundlag af en tilstands-
rapport af 6. juni 2006 og med klage indgivet 19. februar 2014. 
 Klagenævnet afviste klagen med henvisning til, at den ikke var indgivet 
inden udløbet af fristen i henhold til § 9, stk. 1, i bekendtgørelsen om disci-
plinær- og klagenævnet for beskikkede bygningssagkyndige. 
 (Efter den nævnte bestemmelse skal klager over en tilstandsrapport ind-
gives til nævnet inden for 5 år fra overtagelsesdagen, dog senest 6 år fra til-
standsrapportens dato medmindre den bygningssagkyndige har ydet ga-
ranti for et længere tidsrum eller har handlet svigagtigt eller groft uagt-
somt). 


