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Kort resumé

Efter oplysningerne om huset i tilstandsrapporten havde kober ikke grund til at for-
vente, at husets bindingsveerk var sd skadet, at ejerskifteforsikringen allerede 4 dr
efter overtagelsen kunne afskrive 40 % pd erstatningen herfor. En eventuel af-
skrivning mdtte fastsaettes til mindre end 30 %, og da ejerskifteforsikringen var en
nyveerdiforsikring vedrorende forringelser op til 30 %, var forsikringsselskabet her-
efter ikke berettiget til at afskrivning.

Kommentar

Efter BKDF (punkt 5 i bilaget til BKDF) skal erstatningen fra ejerskiftefor-
sikringen beregnes som nyveerdierstatning, medmindre det beskadigede
som folge af slid og aelde er forringet med mere end 30 %.

Det er denne regel, der danner grundlaget for de hyppige forbedrings-
fradrag i ankenaevnets afgorelser, dvs. afgerelser om, at ejerskifteforsikrin-
gen nok skal deekke en skade, men kun skal deekke den med en eller anden
procentdel. 30 %-reglen betyder imidlertid, at forbedringsfradrag pa under
30 % ikke kan forekomme, og de forbedringsfradrag, der optraeder i anke-
nevnets afgorelser, er da ogsa neesten altid hgjere. (Et sjeeldent eksempel
pa et forbedringsfradrag pa 30 % er AF 73608). Hvis der er flere deeknings-
berettigende skader, skal spergsmalet om forringelse med mere end 30 % i
ovrigt vurderes for alle skaderne under ét, se kommentaren til AF 74342.

Om det beskadigede er forringet med mere end 30 %, afhaenger i hgj
grad af en skensmeessig vurdering. I afgerelsen her har ankenaevnet tilken-
degivet, at der ved vurderingen skal tages hensyn til, hvad keber med ri-
melighed matte forvente.

Heri ma ligge, at fastseettelsen af forbedringsfradrag under BKDF ikke
alene er et rent teknisk spergsmal pa grundlag af levetidstabeller, men at
der ved fastseettelsen af forbedringsfradrag skal eller kan tages hensyn til,
hvad keber med rimelighed maétte forvente. Dette treeder dog normalt ikke
frem i ankeneevnets begrundelser for fastseettelse af forbedringsfradrag
under BKDF.

Se neermere om forbedringsfradrag Mangler ved fast ejendom kapitel 9,
afsnit 1. Som det ogsa fremgar af afsnit bogens kapitel 9, 1.2, er principper-
ne for fastsettelse af forbedringsfradrag under BKDF2 i gvrigt helt ander-
ledes end under BKDF.

Resumé

Hus fra 1921 opfert i bindingsveerk, solgt 2002. Tilstandsrapporten angav,
at huset var totalrenoveret, og gav bl.a. ydervaeggene karakteren IB. I 2006
konstaterede keber, at bindingsveerket havde omfattende radskader, der
havde veeret skjult af nogle plader. I vilkarene for ejerskifteforsikringen var
angivet, at erstatning beregnedes som nyveerdierstatning, men at erstatnin-



gen kunne reduceres, hvis det skaderamte pa grund af slid og aelde var for-
ringet med mere end 30 % i forhold til nyveerdien. Ejerskifteforsikringen
anerkendte deekningspligten, men reducerede erstatningen med 40 % med
henvisning til, at bindingsvaerks levetid er 150-200 ar, og at huset var 85 ar
gammelt.

Ankenaevnet udtalte, at keber efter oplysningerne i tilstandsrapporten,
herunder at huset var totalrenoveret, ikke havde grund til at antage, at dele
af bindingsveerket var sa skadet, at ejerskifteforsikringen 4 ar efter overta-
gelsen var berettiget til at afskrive 40 % pa erstatningen. Da en eventuel af-
skrivning matte udgere mindre end 30 %, var forsikringsselskabet ikke be-
rettiget til afskrivning.



