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Kort resumé

Professionel grundudstykker var som salger af en byggegrund erstatningsan-
svarlig over for koberen for setningsskader i et hus, som keber havde bygget pd
grunden, da selgeren ikke havde klargjort over for keberen, pd hvilken del af grun-
den salgeren havde fiet udskiftet et blodt jordlag, og da selgeren ved udskiftningen
af jordlaget ikke havde overholdt anvisningerne i en geoteknisk rapport. Seelgers
overgivelse af den geotekniske rapport til keber med oplysning om, at grunden var
klargjort til bebyggelse, var derimod ikke garanti. Erstatningen fastsat som svaren-
de til udgiften ved efterfundering af hele huset, selvom saetningerne kun var sket i
en del af huset.

Kommentar

Det erstatningsansvar, som sealger blev palagt, var tydeligvis i hvert fald
delvis et culpaansvar i form af et professionsansvar. Forskellen mellem et
sadant ansvar og et garantiansvar (der, som det fremgar, blev afvist) er
principiel, men er efter omsteendighederne nok harfin.

Resumé

Sagen drejede sig om en parcelhusgrund, som S havde faet udstykket. I
forbindelse med udstykningen fik S foretaget en jordbundsundersogelse.
Ved denne undersogelse konstateredes, at de overste ca. 1-1,4 meter af
grunden var uegnet til at danne grundlag for fundering. I den geotekniske
rapport om jordbundsundersegelsen udtaltes imidlertid, at der kunne op-
fores et enfamilieshus pa grunden, hvis det pageeldende jordlag blev erstat-
tet med et lagt af velkomprimeret sand og grus. Rapporten anbefalede bl.a.
at der efter udferelsen heraf blev foretaget kontrol af komprimeringen.

S fik udskiftet det blode jordlag pa en del af grunden med sand og grus,
uden at der blev foretaget kontrol af komprimeringen. Derefter solgte S
grunden til K for ca. 400.000 kr. I forbindelse med kebet fik K udleveret den
omtalte geotekniske rapport, og ejendomsmeegleren oplyste over for K, at
grunden var klargjort til byggeri. K fik herefter opfert et parcelhus pa
grunden.

Der opstod straks revnedannelser i en del af huset som felge af seetnin-
ger. Forholdet skyldtes tilsyneladende dels, at den pageeldende del af huset
mere eller mindre var bygget uden for den del af grunden, hvor der var
blevet palagt sand og grus, dels at beleegningen med sand og grus ikke var
tilstreekkeligt komprimeret. Udbedring skulle ifelge skensmanden besta i
efterfundering af hele huset, hvilket ifelge K's opgerelse ville koste ca.
880.000 kr. (dvs. en del mindre end anslaet af skensmanden).

K anlagde sagen mod S med pastand om en erstatning svarende til belo-
bet 880.000 kr. K gjorde principalt geeldende, at udleveringen af den geo-
tekniske rapport til K i forbindelse med oplysningen om, at grunden var
klargjort til byggeri, og i forbindelse med, at grunden fremtradte som byg-



gemodnet, var en garanti for, at der kunne bygges pa grunden uden seerli-
ge foranstaltninger. Subsidieert gjorde K geeldende, at S havde handlet »an-
svarspadragende«. K henviste herved til, at S, der var byggetekniker, burde
have vidst, at paleegningen af sand og grus ikke var sket handvaerksmaes-
sigt korrekt, og til, at S ikke havde faet foretaget komprimeringsprove efter
paleegningen af sand og grus.

Hojesterets preemisser kan ved en temmelig sammentreengt sammen-
skrivning med landsrettens preemisser, som Hojesteret til dels henviste til,
gengives saledes:

K kunne forvente, at grunden var klargjort til bebyggelse efter retnings-
linjerne i den geotekniske rapport, sdledes at et byggeri kunne placeres pa
den del af grunden, hvor jorden var udskiftet. Grunden var derfor beheeftet
med en mangel, og huset var endvidere placeret inden for det omrade af
grunden, der fremtradte som klargjort til placering af en bygning. Der var
ikke tilstreekkeligt grundlag for at anse S for erstatningsansvarlig som folge
af garanti. S var imidlertid erstatningsansvarlig for ikke at have oplyst over
for K, hvor pa grunden, der kunne bygges, og for ikke at have faet foretaget
komprimeringskontrol. Erstatningen fastsattes til belebet ca. 880.000 kr., da
efterfundering under hele bygningen var en rimelig og proportional af-
hjeelpningsforanstaltning.



